NI GROUP4U

REAL ESTATE

BYVANIE NA HLINACH - MODERNE DOMY V TOP LOKALITE - UZ LEN
4 VOLNE

239 000 €

cena za hrubu stavbu s prvkami
holodomu vratane pozemku

Kraj: Trenciansky kraj
Okres: PovaZska Bystrica
Obec: Povazska Bystrica
Ulica: Kpt. JaroSa
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

Status: aktivne Terasa plocha: 66.3 m’
Vlastnictvo: osobné Pocet terds: 2
Plocha pozemku: 407 m’ InZinierske siete: ano
Typ zeme: svahovita Voda: ano
Teritérium: Intravilan Elektrika: ano
Uzitkova plocha: 140.15 m’ Plyn: dno
Zastavana plocha: 89.9 m’ Kanalizacia: ano
Stav: novostavba Voda - blizko pozemku: ano
Pocet izieb: 4 Elektrika - na pozemku: ano
Energeticky certifikat: A Plyn - blizko pozemku: ano
Energeticka naroc¢nost Nizkoenergeticky Kanalizacia - na pozemku - ano
budovy: kanalizacia:

Terasa: ano Vykurovanie - podlahové: ano
Spajza: éno Internet: éno
Rok vystavby: 2025 Kablova TV: ano
Celkova plocha: 140.15 m’

Realitna kancelaria REG4U Vam Vo vyhradnom zastupeni

ponuka moderné novostavby dvojpodlaznych rodinnych domov typu dvojdom, realizovanych
v Stadiu kvalitnej hrubej stavby s prvkami holodomu. Domy sa nachddzaju vo vyhladdvanej Casti



Povazskej Bystrice - Hliny, len 3 minuty od centra mesta, ¢o z nich robi idedlnu volbu
pre komfortné mestské byvanie v pokojnom prostredi. Kazdy z tychto priestrannych 4-izbovych
domov s celkovou uzitkovou plochou az 140 m2 splfia vsetky kritérid moderného mestského
Zivota. V bezprostrednej blizkosti najdete skoly, skélky, obchody, zastavky MHD a tiez les, ktory
pontka dokonaly priestor na relax ¢i oddych v prirode. Pristup je zabezpecleny mestskou
komunikaciou. Na vSetky domy je vydané pravoplatné stavebné povolenie a predavaju sa v
stadiu hrubej stavby (s prvkami holodomu), ¢o budicemu majitelovi umozriuje realizovat drobné
dispozi¢né Upravy podla viastnych predstav. Pri vystavbe bol pouzity betonovy monolit v kombinacii
s komplexnym stavebnym systémom VELOX, ktory je idealny pre stabilnu a kvalitnd vystavbu v
svahovitom teréne. Tato technoldgia zarucCuje nadstandardnt a poZiarnu odolnost, energeticku
efektivnost a dlhu Zivotnost domu. Vynikajuca lokalita a kvalitna vystavba - to je vynimocna
prileZitost, pre tych, ktori hladaji nové, moderné a pokojné byvanie v bezprostrednej blizkosti mesta.

UZ LEN 4 DOMY VOLNE.
Domy su umiestnené na mensich svahovitych pozemkoch o vymere:

RD 1: rozloha pozemku 407 m2 - hruba stavba dokoncena
RD 2: rozloha pozemku 385 m2 - hruba stavba dokoncena
RD 3: rozloha pozemku 391 m2

RD 4: rozloha pozemku 388 m2

RD 5: rozloha pozemku 389 m2 - REZERVOVANE

RD 6: rozloha pozemku 333 m2 - REZERVOVANE

SN WNR

Ponuku néjdete na stranke: realestategroup4u.sk, ID: 12823638
Video prehliadka projektu: https://youtu.be/On3nPj1h0O2g
PARAMETRE DOMU:

e vonkajsie rozmery domu: 6,2 m x 14,5 m

e obytné miestnosti: 4

e zastavana plocha: 89,90 m2

e spevnené plochy + terasa: 66,30 m2

e celkova uzZitkova plocha: 140,15 m2

e 1. NP uzitkova plocha: 73,56 m2

e 2. NP uzitkova plocha: 66,59 m2

» vymery dalsich miestnosti - vid' pédorys v inzercii

HRUBA STAVBA OBSAHUJE:

e vytylenie geodetom

e zaloZenie stavby - zaklady vratane leZatej kanalizacie a uzemnenia stavby

e priprava stavby pre vonkajsie napojenie IS

e obvodové nosné murivo - beténovy monolit - moderny, ekonomicky a ekologicky
komplexny stavebny systém VELOX WSD pre nizkoenergeticku a pasivnu vystavbu

e stavba je uz Ciastocne zateplena XPS

e spodnéd cast stavby je plne vybavena hydroizolacnou vrstvou proti spodnej vode - zvisla aj
vodorovnd plocha

e nenosné murivo - tvarnice, preklady, vencovy systém

» monolitické schodisko

e strop - rebrovany stropny systém VELOX



e strecha - rovna monoliticka (betdnova) féliovana strecha Fatrafol so Strkovym zasypom,
klampiarske prvky

HRUBU STAVBU JE MOZNE PO DOHODE DOKONCIT DO STADIA HOLODOMU ALEBO NA
KLUC v prevedeni STANDARD v tomto vyhotoveni:

HOLODOM s moznostou dokoncenia uz do 5 mesiacov:

e okenny a dverny systém Gealan 9000 s profi montazou na pasky (plastové trojsklo 6 komorové
84 mm)

* elektroinstalacia (Legrand Valena Life) vratene bleskozvodu, rozvodova poistna skrinka,
priprava pre datové napojenie stavby - wifi

e vodovodné a kanalizacné rozvody - plastohlinik, omietky, hydroizolacia a tepelna izolacia
podlahy, poter

e povrchova silikdnova fasadna uprava vratane zateplenia EPS 200 mm

e stropny SDK systém, stropna izolacia od 330 do 470 mm

e podlahové teplovodné vykurovanie s tepelnou centrdlnou reguldciou, vykurovacie teleso
tepelné Cerpadlo SPLIT, ohrev teplej vody TUV

e lokalna rekuperacia so samoregulaciou

e povrchova uprava interiéru - malovanie

e napojenie na IS

* uvedenie stavby do prevadzky

NA KLUC s moznostou dokoncenia uz do 2 mesiacov:

e interiérové dvere - montaz obloZkovej zarubne a dveri s kovanim vratane konecnej upravy

 podlahy - laminatové (click systém) vratane rohovych a prechodovych list

e sanita - realizacia a instalacia obkladov, dlazieb, WC modulov, sprchového kutu, akrylatovovej
vane, umyvadiel, montaz vsetkych batérii ,armatur, kipelfiovych skriniek a doplnkov a montaz
pripojovacich ventilov pre pracku

e konecna uprava vnutorného schodiska

* terasa - kovova hlinikova sustava

VYHODY PONUKY:

e idedlna ponuka pre mestské byvanie

e prispésobena velkost pozemku pre relax aj zahradu

e vystup na terasu z obyvacej miestnosti

* dostatocne velké obytné miestnosti

e parkovacie statia pre 2 auta pred domom

e stavba z VELOXu - vysoka akumulacna a tepelno izolacna schopnost, bez tepelnych
mostov (U=0,14 W/m2K)

 vysoky komfort byvania bez potreby klimatizacie a bez rizika vihnutia stien

e monoliticky profil vyluCuje mechanické posuny, Ci praskanie stien a zarucuje maximalnu
pevnost, stabilitu a komfort

* nizkoenergeticka stavba s energetickym certifikatom v triede A0

e predpokladané mesacné naklady na chod domu do 150,- €

e dostupné vsetky IS: voda, elektrika, kanalizacia a v pripade zaujmu moZnost napojenia aj na
plyn

DISPOZICIA DOMU - premyslend, modernd a funkéna



Vstup do domu je rieseny priamo z mestskej prijazdovej cesty. Stucastou exteriéru je aj samostatny
vstup do technickej miestnosti, ktora méze sluzit ako prakticky dlozny priestor - idedlny napriklad na
bicykle, sportové vybavenie ¢i sezénne veci.

2. NP sukromna zéna pre celd rodinu - na poschodi sa nachddza: komfortné zadverie, priestranna
kupelfia vybavena variou aj sprchovym kutom, samostatné WC, hlavna spalia, dve dalsie svetlé a
vzdusné izby, vhodné pre deti, pracovnu ¢i hostovsku izbu. Tato ¢ast domu poskytuje maximalne
sukromie a pokoj.

1. NP spoloc¢enské centrum domu - poschodie je prepojené monolitickym schodiskom, ktoré
podciarkuje moderny charakter stavby. Nachadza sa tu velkorysy obyvaci priestor spojeny s kuchyriou
a jedalnou, vytvarajuci otvoreny a svetly priestor idealny na kazdodenny Zivot aj spolo¢né chvile. Z
obyvacej izby je priame prepojenie na vonkajsiu terasu, ¢o umozriuje plynuly prechod medzi
interiérom a exteriérom. Sucastou kuchynskej Casti je aj praktickd komora. Na tomto podlaZi sa
nachadza aj druhé samostatné WC, ¢o vyrazne zvysuje komfort byvania. Pristup na terasu je mozny aj
vonkaj$im schodiskom situovanym pozdiZz domu podla pédorysu v inzercii. Dispozi¢né riesenie domu
je navrhnuté tak, aby spifialo poZiadavky modernej rodiny - praktické, vzdusné a maximalne funkcné
byvanie.

V pripade zdujmu o zariadenie interiéru Vam vieme poskytnut sluzby nasho interiérového dizajnéra.
VYHODY LOKALITY:

e byvanie v meste a zaroven v prirode
e oblubena ticha lokalita

e kompletna infrastruktira

e pripojenie na D1 do 5 minut

e kompletna obcianska vybavenost

Cena novostavby RD vratane pozemku:

HRUBA STAVBA s prvkami holodomu: 239.000,- €

HOLODOM vratane pripojenia na IS: 313.000,- €

NA KLUC V STANDARDE vrétane terasy: 334.000,- €

S financovanim kupy pozemku a postupnou vystavbou domu cez hypotéku Vam radi pombdzeme.
V REG4U vybavime za vas:

e hypotéku a pravne sluzby

e kataster

e inZinierske siete

e koordinaciu projektu a vystavby
* stavebné povolenie

* kolaudéaciu

e sluzby interiérového dizajnéra

V pripade zaujmu o obhliadku prosim kontaktujte call centrum: 0911 175 510.



REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Jana Sykorova
Telefén : +421 911 175 510
E-mail: sykorova@realestategroup4u.co
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