NI GROUP4U

REAL ESTATE

REZERVOVANE - NOVOSTAVBA - 41Z BUNGALOV V POVAZSKE]
BYSTRICI S VYHLADOM NA HRAD

195 000 €

cena za hrubu stavbu vratane pozemku

Kraj: Trenciansky kraj
Okres: PovaZzska Bystrica
Obec: PovaZska Bystrica
Ulica: Drahy
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Spajza: dno
Vlastnictvo: osobné Rok vystavby: 2025
Plocha pozemku: 731 m’ Celkova plocha: 111.59 m’
Typ zeme: prevaZne rovna Terasa plocha: 18.66 '’
Teritérium: Intravilan Pocet teras: 1
Sirka pozemku: 28 m InZinierske siete: éno
Uzitkové plocha: 92.93 m’ Voda: éno
Zastavané plocha: 135.6 m’ Elektrika: ano
Podlahovd plocha: 92.93m*  Kanalizcia: dno
Stav: novostavba Voda - na pozemku - ano
Pocet izieb: 4 studna:

Energeticky certifikat: A Elektrika - na pozemku: ano
Energetickd néro¢nost Nizkoenergeticky ~ Kanalizacia - na pozemku - ano
budovy: Zumpa:

Terasa: ano Vykurovanie - podlahové: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria REG4U Vam vo vyhradnom zastupeni pontuka na predaj
modernu novostavbu 4-izbového bungalovu v stadiu hrubej stavby s prvkami holodomu,
situovanu v jednej z najvyhladdvanejsich lokalit mesta Povazska Bystrica. Tento priestranny rodinny
dom s uzitkovou plochou 93 m? je idedlnou volbou pre tych, ktori hladaji moderné, komfortné a



pokojné byvanie s rychlou dostupnostou do centra - pozemok sa nachadza len 5 minut od centra
mesta. K dispozicii mate velkorysy pozemok o vymere 731 m? s krasnymi panoramatickymi
vyhladmi na okolitt prirodu. Pristup k nehnutelnosti je rieseny mestskou komunikaciou. Na dom je
vydané pravoplatné stavebné povolenie a predava sa v stadiu hrubej stavby s prvkami holodomu, ¢o
novému majitelovi dava priestor upravit si dispoziciu a detaily podla viastnych predstav. Pri vystavbe
bol pouzity betonovy monolit v kombinacii s kvalitnym stavebnym systémom VELOX, ktory je
idedlny pre svahovity terén a zarucuje vysoku stabilitu, nadstandardnt poZiarnu odolnost, energeticku
efektivnost a dlha Zivotnost nehnutelnosti. Atraktivna lokalita spojend s kvalitnou stavebnou
technoldgiou predstavuje jedinecnu prilezitost pre tych, ktori chcu novy dom v blizkosti mesta, no
zaroven tuzia po stkromi a tichu. Hruba stavba je uz dokoncena a v galérii nasej inzercie si
moézete pozriet priebeh vystavby.

Ponuku najdete na stranke: realestategroup4u.sk, ID: 12823775
Video obhliadka exteriéru domu: https://youtu.be/7YFIRqHi5CY
Video obhliadka interiéru domu: https://youtu.be/so7lpulhRGo

Pozrite si aj nase moderné vizualizacie, ktoré vam pomdézu lepsie si predstavit budici vzhlad a
atmosféru vasho nového domova.

PARAMETRE DOMU:

e vonkajsie rozmery domu: 12 m x 11,3 m

obytné miestnosti: 4

zastavana plocha: 135,6 m2 vratane terasy

uzitkova plocha: 92,93 m2

velkost terasy: 18,66 m2

vymery vnutornych miestnosti - vid' pddorys v inzercii

HRUBA STAVBA OBSAHUJE:

e vytylenie geodetom

e zaloZenie stavby - zaklady vratane leZatej kanalizacie a uzemnenia stavby

e priprava stavby pre vonkajsie napojenie IS

e murivo - obvodové nosné murivo - beténovy monolit - moderny, ekonomicky a ekologicky
komplexny stavebny systém VELOX WSD pre nizkoenergeticku a pasivnu vystavbu

e stavba je uz Ciastocne zateplena XPS

* spodna Cast stavby je plne vybavena hydroizolacnou vrstvou proti spodnej vode

e nenosné murivo - tvarnice Porfix, preklady, vencovy systém

e strecha - vaznikovy tesarsky krov s tloZnym priestorom, krytina plechova: Satjam Rapid
Purmax, klampiarske prvky KJG

e pripojku elektriny na pozemku

HRUBU STAVBU JE MOZNE PO DOHODE DOKONCIT DO STADIA HOLODOMU ALEBO NA
KLUC v prevedeni STANDARD v tomto vyhotoveni:

HOLODOM s moznostou dokoncéenia uz do 5 mesiacov:

e okenny a dverny systém Gealan 9000 s profi montaZou na pasky (plastové trojsklo 6 komorové
84 mm)

e siete: elektroinstalacia (Legrand Valena Life) vratene bleskozvodu, rozvodova poistna skrinka,
priprava pre datové napojenie stavby - wifi



vodovodné a kanalizacné rozvody - plastohlinik, omietky, hydroizolacia a tepelna izolacia
podlahy, poter

povrchova silikénova fasadna Uprava vratane zateplenia EPS 200 mm

stropny SDK systém, stropna izolacia 400 mm

podkrovny ulozny priestor, stropny vylez

podlahové vykurovanie s tepelnou reguldciou kazdej miestnosti zvlast alebo tepelné
Cerpadlo (za priplatok)

ohrev teplej vody TUV

povrchova Uprava interiéru - malovanie

napojenie na IS: elektrika, voda zo studne a kanalizacia Zumpou 12 m3

uvedenie stavby do prevadzky

NA KLUC s moznostou dokoncenia uz do 2 mesiacov:

interiérové dvere - montaz obloZzkovej zarubne a dveri s kovanim vratane konecnej upravy
podlahy - laminatové (click systém) vratane rohovych a prechodovych list

sanita - realizacia a inStalacia obkladov, dlazieb, WC modulov, akrylatovovej vane,
umyvadiel, montaz vsetkych batérii, armatur, kupelfiovych skriniek a doplnkov a montaz
pripojovacich ventilov pre pracku

terasa - monolit alebo zamkova dlazba (podla poZiadaviek klienta)

VYHODY PONUKY:

velkost pozemku vhodna aj na relaxovanie v zahrade

moderny a presvetleny rodinny dom

dostatocne velké obytné miestnosti

prestresena terasa s 2 vychodmi z obyvacky aj zo spalne

parkovacie miesto pre 2 auta na pozemku

elektricka skrinka uz na pozemku

stavba z VELOXu - vysoka akumulacna a tepelno izolacnd schopnost, bez tepelnych
mostov (U=0,14 W/m2K)

vysoky komfort byvania bez potreby klimatizacie a bez rizika vihnutia stien
monoliticky profil vylu¢uje mechanické posuny a praskanie stien
nizkoenergeticka stavba s energetickym certifikatom v triede A0
predpokladané mesacné naklady na chod domu do 100,- € mesacne

DISPOZICIA DOMU - pozrite si 3D vizualizéciu interiéru:

Po vstupe do domu vas privita praktické zadverie so Satnikovou skrinou a samostatnym WC. V pravej
casti sa nachadza priestranna obyvacia izba prepojena s kuchyriou, komorou a jedalnou, z ktorej je
priamy vystup na prekrytu terasu - idedlne miesto na oddych ¢&i rodinné posedenia. V centrdlnej Casti
domu sa nachddza technicka miestnost a komfortna rodi¢ovska spalria, ktora rovnako ponuka
samostatny vstup na terasu. Lava cast domu je urcena pre deti alebo ndvstevy - nadjdete tu dve
samostatné izby a kupelfiu s WC. Pre presnu orientaciu je k dispozicii pédorys v inzercii. Pre lepsiu
predstavu o celom priestore ma kazdy zaujemca k dispozicii aj 3D model domceka v galérii.

VYHODY LOKALITY:

byvanie v meste a zaroven v prirode
nova moderna IBV

pripojenie na D1 do 5 minat
kompletna obclianska vybavenost



Cena novostavby RD vratane pozemku:

HRUBA STAVBA: 195.000,- €

HOLODOM: 259.000,- €

NA KLUC V PREVEDENI STANDARD vrétane pripojenia na IS: 276.000,- €

S financovanim kupy pozemku a postupnou vystavbou domu cez hypotéku Vam radi pomézeme.
REGA4U sprostredkuje za Vas:

* hypotéku a pravne sluzby

e kataster

e projekt stavby

e koordindciu projektu a vystavby
» stavebné povolenie a kolaudaciu
e dizajn interiéru a zahrady

V pripade zaujmu o obhliadku prosim kontaktujte call centrum: 0911 175 510

REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Jana Sykorova



Telefon : +421 911 175 510
E-mail: sykorova@realestategroup4u.com




