NI GROUP4U

REAL ESTATE

KOMPLETNE PREROBENY 3 1Z BYT s moznostou krbu na ul.
Nabrezna

Vlastnlctvo osobne
UZItkova plocha - 69 m
Stav S uplne prerobeny
Typ budovy - tehla
Typ vybavy: kompletne vybaveny
Balkon: . éno
Rok poslednej 2024
Pocet poschod/ od 3
prizemia vyssie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Trenciansky kraj
Okres:
Obec:
Ulica: Nébrezna
Druh: Byty
Typ bytu:

PovaZska Bystrica
Povazska Bystrica

3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pozicia: . vyssieposchodie
Poschodie: 1
Plocha balkéna: 1.63m’
Pocetbalkono: 1
InZinierske siete:  d4no
voda:  dno
EIOKUTKE: | 800
KanallzaCIa ano
Cvirovama o
internet: . dno
KablovaTv: dno

Realitna kancelaria REG4U Vam vo vyhradnom zastipeni ponuka na predaj kompletne a
precizne zrekonstruovany 3-izbovy tehlovy byt s balkénom a velkou pivnicou. Nehnutelhost
sa nachadza vo vyhladavanej a tichej lokalite na Nabreznej ulici v mestskej Casti Lanska v

Povazskej Bystrici.



Byt presiel postupnou, no kompletne dokonc¢enou modernou rekonstrukciou v roku 2024,
ktora bola realizovana s dérazom na prémiové materialy, energeticku tspornost a maximalny komfort
byvania.

Ponuku néjdete na stranke: realestategroup4u.sk; ID: 12823941
ZAKLADNE INFORMACIE O NEHNUTELNOSTI:

e Celkova plocha: 76 m? (uzitkova plocha bytu je 69 m? + pivnica 7,0 m?)

e Stav bytu: kompletna, postupna rekonstrukcia ukoncena v roku 2024

 Material: tehla - bytovy dom po kompletnej obnove z roku 2024

e Poschodie: 1. poschodie zo Styroch

e Prislusenstvo: balkdn, priestranna pivnica

e InZinierske siete: voda, elektrika, plyn, kanalizacia, centralne vykurovanie

e Sprava bytu: bytovy dom je pod spolahlivou spravou OSBD.

e Mesacné ndklady na byt: 313,- €/3 osoby (vratane fondu oprdv) + 43,- €/elektrika + 29,-
€/kablova TV a internet

e Energetickd hospodarnost budovy: D

e Sluzby v dome: zabezpecena profesionalna upratovacia sluzba v bytovke

VYHODY PONUKY A VYBAVENIE:

e Kompletnad obnova: nova elektroinstaldcia v celom byte, nové omietky a zniZzené
sadrokartonové stropy, ktoré dodavaju interiéru moderny vzhlad.

o Spickové okna: osadené prémiové okna Slovaktual PASIV CL, uréené pre nizkoenergetické
a pasivne stavby, zabezpeclujuce dokonalu zvukovu a tepelnu izolaciu.

e Luxusné materialy: v predsieni, kupelhi a samostatnom WC so systémom Geberit je kvalitna
dizajnova talianska dlazba a obklad od renomovanej firmy Fajth. V ostatnych izbach je
poloZena kvalitna plavajuca podlaha.

e Interiér na mieru: Interiérové dvere, kuchynska linka aj nabytok v izbach je vyrobeny precizne
na mieru, v obyvacej izbe dotvara atmosféru vkusny obklad na stene.

e MozZnost krbu: v obyvacej izbe sa nachddza funkcny komin, do ktorého je mozné napojit krb
alebo interiérovu piecku pre dokonale hrejivy domov.

e VVybavenie kuchyne: stcastou ceny je kompletne vybavena kuchynska linka so spotrebi¢mi
(plynovy sporak, elektricka rura, umyvacka riadu, digestor).

e Flexibilita pri nastahovani: po vzajomnej dohode je mozné v byte zanechat kompletné
interiérové zariadenie.

e Bezpecnost na 1. mieste: vstupné dvere do bytu si masivne, bezpecnostné od
certifikovanej znacky Sherlock.

e Kompletna bytova obnova v r. 2024: vymena rozvodov a stupaciek, zateplenie pivnic, strechy,
zateplena fasada vratane zateplenia balkéna, ktory disponuje novym zabradlim, susicom na
pradlo a novou dlazbou.

VYMERY A DISPOZICNE RIESENIE (vid pédorys v galérii):

e Obyvacia izba: 20,87 m? (s pripravou na krb)

e Detska izba s nabytkom na mieru: 13,66 m? (postele, matrace, stolik)

e Spalna so skrinami na mieru: 17,80 m?

e Kuchyrna vratane zabudovanych spotrebicov: 7,38 m?

e Predsien so skrifiami na mieru: 4,95 m?

e Kupelia + WC: 4,34 m? (talianska dlazba Fajth, zavesné WC Geberit)

e Pivnica s kovovymi dverami: 7 m? (umiestnena v suteréne bytového domu)


https://www.realestategroup4u.sk/

VYBORNA LOKALITA:

Byt sa nachadza v mimoriadne oblubenej a tichej lokalite na Nabreznej ulici s bezprostrednym
dotykom prirody a zdroveri kompletnou obc¢ianskou vybavenostou. V pesej dostupnosti ndjdete skoly,
skélky, obchody, zdravotné stredisko, zastavky MHD a oddychové zdény pri rieke i v blizkom parku.
Lokalita stvrte Lanska patri k top adresam pre rodinné byvanie v PovaZskej Bystrici.

CENA NEHNUTELNOSTI: 169 700,- €
S REG4U kupujete bezstarostne.
Zabezpecime pre Vas hladky a bezpecny priebeh celej transakcie a o vsetko sa postarame:

e Kompletné pravne sluzby a kataster.
e Profesionalnu pomoc s vybavenim hypotéky na mieru.
 Transparentné jednanie a kvalitu sluzieb, na ktort sa mézete spolahnut.

Jedinecna sanca - byvanie bez investicii na top adrese.

Kontaktujte nase call centrum na Cisle: 0911 175 510.

REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Jana Sykorova



Telefon : +421 911 175 510
E-mail: sykorova@realestategroup4u.com




